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b - Zakladni koncepce rozvoje mésta, ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

¢ - Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

d - Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani
vymezeni ploch a koridor( pro verejnou infrastrukturu,
véetné podminek pro jejich vyuziti

e - Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin
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podminkou pro rozhodovani

i - Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pFipojené
grafické casti, prevod do jednotného systému

B. GRAFICKA CAST
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2. Hlavni vykres /vyfezy spravniho uzemi 1: 5000
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NAVRH ZMENY €.1/2019 UP

Vymezeni zastavéného uzemi

Zména ¢.1/2019 aktualizuje hranici zastavéného Uzemi k 1.6.2023, v souladu s odst.3
§58 platného stavebniho zdkona.

Hranice zastavéného uzemi sidla je vymezena ve vykresu ¢.1 Zakladni ¢lenéni uzemi
v rozsahu aktualizovanych ¢asti. Zména je zpracovana ve vyfezech zménénych ploch t;.
prevainé v hranicich zastavéného Uzemi sidla.

Hranice zastavéného Uzemi byla oproti platnému UP/2013 Zménou ¢&.1 rozdifena
v sidle Brezany o zastavitelnou plochu BV - severozapadni okraj sidla, ¢ast zastavitelné
plochy BV - severozdpadni sektor sidla, plochu BV na jiznim okraji sidla, plochu SV —
zapadni ¢ast sidla a v sidle Chocenice o plochy BV1 — severni okraj sidla, BV2 - severné
od silnice 111/12541, BV3 — vychodni ¢ast sidla.

Soucasné byla hranice zastavéného Uzemi upravena v Bfezanech u lokality 2 OS
sportovni plochy, kde byla ze zastavéného Uzemi vypusténa zbytkova plocha plvodni
funkce BV. V Chocenicich byla upravena hranice zastavitelného Uzemi na severnim
okraji sidla u zamérem u lokality ¢.4, kde bylo zruseno plvodni funkéni vyuziti TI.

V zastavéném Uzemi byly aktualizovany dalsi rozestavéné lokality — v Chocenicich SV
— zapadni okraj sidla a plocha OS — vychodni ¢ast sidla, v Novém Mésté OK1 - zdpadné
od obytné ¢asti lokality.

Zakladni koncepce rozvoje mésta,
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Obec Brezany | spada do SirSiho zazemi mésta Kolin, ktery lezi 6km vychodnim smérem.
Spravnim Uzemim prochazi hlavni rychlostni komunikace /12 spojujici Prahu s Kolinem.

Obec netvofi jednotny urbanisticky Utvar, ale skldda se ze dvou tradi¢nich venkovskych
sidel — Brezany | a Chocenice - a dvou mistnich ¢asti — osad Nové Mésto a Slunce na
severnim okraji feseného Uzemi, které jsou navazany na rychlostni komunikaci l/12.

Dvé hlavni sidla tvori prevazné kompaktni samostatné celky s kombinaci dvou hlavnich
funkci bydleni venkovského a smiSeného bydleni, které v obou obcich dopliuji vyrazné
plochy vyroby a skladovani pro drobnou femesinou vyrobu.

Zména ¢€.1/2023 neméni zasadnim zplisobem koncepci rozvoje obce platného UP. Pouze
zapracovava aktudlni zaméry venkovského a smiseného bydleni tak, aby kompenzovala
zastavéné plochy z UP. Vyraznou zménou je potvrzeni plochy sportoviité v Bfezanech,
ktera bylo Uzemnim planem navrzeno jako rozvojova plocha pro bydleni.

Pro bydleni venkovské jsou v Brezanech | vymezeny dvé nové plochy, které

bezprostiedné sousedi se zastavénym Uzemim. Lokalita severni pfistup pouze rozsifuje
stavajici zastavéné Uzemi o soukromou pristupovou komunikaci, kterd umozni obsluhu
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stavajicich parcel na rodinné domy. Na jihozapadnim okraji sidla podél komunikace na
obec Pobofi je nové vymezena lokalita pro vystavbu cca 6 RD. V Chocenicich se méni
funkcni vyuziti v jiz definované zastavitelné plose na severu sidla z lehkého primyslu na
Cisté bydleni a na jihozapadnim okraji sidla plocha zelené a sadu na Cisté bydleni.

Pro smiSené bydleni jsou navrieny dvé lokality v Chocenicich. V rdmci zastavéného

Uzemi se na smiSenou méni plocha cCistého venkovského bydleni v jihozapadni ¢asti obce
a je vymezena nova lokalita na zdpadnim okraji zastavéného uzemi Chocenic Na
dolickach pro cca 10 RD.

V obcanské vybavenosti se dopliiuje specifickd funkce Urnového hdje v predprostoru
kaple sv.Anny v centru Chocenic.

V dopravnim feSeni je nové navrzena trasa cyklostezky mezi Bfezanami | a Chocenicemi.

V technické vybavenosti je do zmény ¢.1 zapracovana liniova stavba optického kabelu
v obou hlavnich sidlech.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Historickd struktura obou sidel si drzi viceméné stejnou stopu uz od 19.stoleti.
Rozvojové plochy lezi na okrajich obou sidel v logickych rozvojovych smérech podél
stavajicich komunikaci.

Zména vyuZiti zastavitelné vyrobni plochy v Chocenicich na plochu pro bydleni
venkovské muize ovlivnit svym drobnéjsim méritkem krajinny rdz pozitivné.

Stavajici krajinné zdzemi obce je podminéno predevsSim intenzivnim zemédélstvim.
Krajinny raz je vytvaren prevdiné remizi a drobnou zeleni podél cest. Systém lokalnich
biokoridor( a biocenter USES neni ndvrhem zmény nijak dotéen.

Z hlediska_ochrany lesnich porostli se Zadna rozvojova lokalita nedotyka zaboru lesni
puady nebo nezasahuje do OP lesa.

Zadnd zrozvojovych lokalit nezasahuje do vymezenych ploch USES, které jsou
nezastavitelné.

Lokalital K Pobofi se dotyka vymezeného Uzemi hydrologického povodi, které musi byt
zastavbou respektovano.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu obé hlavni sidla jsou kompletné
obklopeny ornymi pldami nejvyssi kvality I. a Il. tfidy. Rozvoj obce tedy neni mozny
jinak nez bud'v hranicich zastavéného uzemi a zatim nevycerpanych zastavitelnych ploch
nebo pfi okrajich sidla zaborem pldniho fondu. Pres pldni fond také prochazi nové
navrzenad trasa cyklostezky propojujici obé sidla.

Zména ¢.1/2023 UP Brezany | / ndvrh
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Urbanisticka koncepce, veetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zménou ¢.1 neni urbanistickd koncepce ani kompozice platného Uzemniho planu
vyraznéji dotéena.

Nové zastavitelné plochy jsou navrieny v dostatecném rozsahu odpovidajicimu
pfiméfenému rozvoji sidla a aktualni poptavce po individudlnim bydleni, bydleni se
sluzbami a také zlepSovani zakladni vybavenosti sidla. (sportovisté, urnovy hdj, cca 10
rodinnych domu v BV a cca 7 rodinnych dom v SV)

Vétsina zamérl se tykda zmény funkéniho wvyuZiti vzastavéném Gdzemi nebo
zastavitelnych ploch. Rozsahem nejvétsi jsou dvé nové navrzené zastavitelné plochy vné
hranice zastavéného uUzemi, v kazdém sidle jedna pro celkovou kapacitu cca 12 RD.
Vyraznou zménou je zména funkéniho vyuziti vyrobnich ploch na plochy obytné (5 RD).
Drobné zaméry posiluji verejnou vybavenost obce — sportovisté, urnovy haj nebo
trasovani liniové stavby cyklostezky mezi obéma sidly a posileni technické infrastruktury
v podobé trasovani optického kabelu.

Prehled rozvojovych ploch Zmény ¢.1/2023 Kat. uz. BFeZany |
lozn. Iv.okalita Navrh UP Navriena zména Kapacita /, ,r(')zs'ah
¢. pozemku vyuziti poloha / uzemni limity
BREZANY |
1| K Pobofi zNech:gd. plochy E\\/It;lenivenkovské >RD 0,7ha

Jihozapadni okraj . . . ;
sidla mimo zastavene uzemi

601/1, 644/3, orng |.
644/4, 644/5,
644/10

2 BV - 0Os-

0,4ha
zména funkéniho vyuziti
v zastavéném uzemi
¢ast mimo zastavéné uzemi

Sportovisté
596/2, 596/3,
596/1, 599/1

bydleni venkovské obcanské vybaveni -
NZo - sport
zeméd. plochy

0,15ha
ornd |.
. NZo - BV-
3 | Severni pfistup N , . 0,05ha
699/10 zeméd. plochy bydleni venkovské mimo zastavéné dzemi
ornd |.
CHOCENICE
4 |sever VL- BV - cca 5RD 0,7ha
98/3, 199/8, vyroba, sklady mimo zastavéné uzemi

199/12,199/13, |TI- bydleni venkovské zména funkéniho vyuziti

199/14 technicka zastavitelné plochy
infrastruktura ornd |.
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5 | Na dolitkach NZo - V- ] cca7RD 1,1ha

71/44 zeméd. plochy smisenée o!oytne - mimo zastavéné uzemi
venkovské venkovni vedeni VN 22kV
ornd Il.
6 | Winnerhorses BV - V- i v zastavéném tzemi
bydleni venkovské | SmiSené obytné - zména funkéniho vyufZiti

23/1 venkovské

7 | Urnovy hjj NZz - OH- v zastavéném tzemi
856/2 zahrady a sady olvac-anske vybaveni zmé&na funkéniho vyusiti

hibitovy
8 | Cyklostezka Nz - DI - cyklostezka . . e
vy v mimo zastavene uzemi
Brezany I - zeméd.plochy L RPN
. liniova podél stavajici

Chocenice komunikace 111/12541
871/3,77,71/28, trasa ornd 1.1l
72/1,72/3, o
521/1, 521/4,
521/2,521/3,
526, 543/1

9 | Opticky kabel PU- TI- v zastavéném uzemi
v BfeZanech | prostranstvi vefejnd |technicka stavba optického kabelu v sidle

vSeobecna infrastruktura Bfezany |

10| jihozapad NZz - zahrady a sady |BV - 1RD 0,1ha

st.27, 58

bydleni venkovské

v zastavéném uzemi
zména funkéniho vyuziti

Zména ¢.1/2023 UP Brezany | / ndvrh




Zastavitelné plochy: Specifické podminky vyuziti:

1 Bfezany | — K Pobofi

VyufZiti BV - BYDLENiI VENKOVSKE

Kapacita: 0,7ha/5RD

Urbanistické vazby: Vystavba na jihozdpadnim okraji obce,
doplnuje proluku v zastavéném uzemi
a navazuje na zastavbu pfes komunikaci 111/3341

Dopravni napojeni: z prilehlé komunikace 111/3341

Uzemni limity/podminky: Vy33i podil vzrostlé zelené na pozemku
Hmotové prizplsobit okolni pfizemni zastavbé

2 Bfezany | — Sportovisté

VyuZiti 0S - OBCANSKE VYBAVENI SPORT

Plocha: 0,4 ha

Urbanistické vazby: Sportovni plocha na zapadni hrané sidla

Dopravni napojeni: : z mistni obsluzné komunikace

Uzemni limity/podminky: piipustné transparentni ohrazeni pozemku
po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené / isola¢ni zelen
doplrikové stavby k tomu ucelu specialné vybavené / hygienické zafizeni, Satny
vyssi podil zpevnénych ploch s pfirozenym a umélym povrchem hfist - odvodnéné
pripustné détské hristé, mald sportovni a klubova zatizeni

3 Brezany | — Severni pfistup
VyuZiti BV - BYDLENi VENKOVSKE

Plocha: 0,04ha
Urbanistické vazby: mistni pristupova komunikace k obsluze druhé rfady zastavby RD

a prilehlych parcel,

na severni hrané sidla na rozhrani pole a zastavéného uzemi
Dopravni napojeni: z prilehlé silnice 111/01217
Uzemni limity/podminky: Ize pfi¢lenit k rozvojové plose BV

4 Chocenice — Sever

VyuZiti BV - BYDLENi VENKOVSKE

Kapacita: 0,7ha/cca5RD
Urbanistické vazby: v Gdoli podél polni cesty mezi dvéma remizi
pokracovani jednostranné ulicové zastavby

Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: zachovat pé&3i prostupnost do volné krajiny smérem na sever
zachovat charakter mistni zastavby fazené jednostranné podél ulice
uliéni stromoradi podél novych obytnych komunikaci
zachovat isolacni pas zelené mezi bydlenim a vyrobou
Smérem k vyrobni plose VL na severovychodé situovat nezastavéné casti
zahrad nebo min.15m Siroky pds ochranné zelené
vlastni domovni COV nebo jimky
respektovat navrh USES LBC 4
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5 Chocenice — Na doli¢kach

VyuiZiti : SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Kapacita : 1,1 ha /1 rodinna farma
Urbanistické vazby: mirny svah na zdpadni strané sidla
Dopravni napojeni: z komunikace 111/12541
Uzemni limity/podminky:
Ochrannd a isola¢ni zeleri obytné zastavby ze zapadni strany od otevieného pole
bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zdzemim pro vlastni potiebu
provozovani vyrobnich sluzeb a fremesiné vyroby bez zdsadniho vlivu na okoli

u vnitini obsluzné komunikace nutno zachovat moznost prostupnosti do krajiny
a moznost budouciho dopravniho napojeni

6 Chocenice — Winnerhorses

VyuZziti: SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Kapacita: 0,16 ha/ 1RD

Urbanistické vazby: vcentru sidla, zména funkéniho vyuZiti plivodni zemédélské
usedlosti

Dopravni napojeni: z pfilehlé mistni komunikace
Uzemni limity/podminky:

drobna chovatelska ¢innost v doplriikovych objektech, bez negativniho vlivu na sousedni
pozemky

Nepripustné vyuziti: vyrobni ¢innosti zhorsSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, s PHO presahuijici vlastni pozemek

chov hospodatskych zvirat vyZzadujici pasmo hygienické ochrany

odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek

7 Chocenice — Urnovy haj

VyuiZiti: OH — OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY
Plocha: 0,03ha
Urbanistické vazby: v centru obce, predprostor kaple sv.Anny
Dopravni napojeni: z pfilehlé mistni komunikace
Uzemni limity/podminky:
v pfimé ndvaznosti na nemovitou kulturni pamatku kapli sv.Anny, veskeré stavebni
zasahy, pfipadné drobné stavby (kolumbarium), ohradni zdi nutné konzultovat s pfislusSnym
odborem pamatkové péce

aredl urcen uréena k ukladani zpopelnénych lidskych ostatkd v urnach do urnovych hrobd,
pfipadné do kolumbaria

aredl oddélit neprahlednym ohrazenim pfipadné kultivovanou zeleni od soukromé zahrady
bytového domu

Zména ¢.1/2023 UP Brezany | / ndvrh



8 Bfezany | - Chocenice — ,,cyklostezka“

VyufZiti SM -SMISENE OBYTNE
Kapacita: cca 1000 bm
Urbanistické vazby: Poloha podél komunikace 111/12541 na jeji jizni strané
Dopravni napojeni: z prilehlé silnice 111/12541
Uzemni limity/podminky: spole¢na stezka pro chodce a cyklisty
minimalni Sife 3m
Nutno respektovat zeler okolo vyklenkové kaple uprostied trasy mezi obéma sidly
Doplnit stromoradim podél celé trasy
Ve stopé cyklotrasy ¢: SOS

9 Bfezany | — Chocenice — opticky kabel

Vyuziti: liniova technicka infrastruktura v ramci
PU — PROSTRANSTVi VEREJNE VSEOBECNE
DS — DOPRAVNI STAVBY
Urbanistické vazby: V ramci intravildnu obce ve verejném prostranstvi
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: vécné biemeno

10 Chocenice - zapad

VyufZiti BV - BYDLENiI VENKOVSKE
Kapacita: 0,1ha/1RD
Urbanistické vazby: v zastavéném Uzemi obce, zména stavajici zahrady,
na jihozdpadnim okraji sidla

Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: zachovat charakter mistni zastavby

Vyssi podil vzrostlé zelené na pozemku

Hmotové prizplsobit okolni pfizemni zastavbé
vlastni domovni COV nebo jimky
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Koncepce verejné infrastruktury

a podminky pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor(
pro verejnou infrastrukturu v€etné podminek pro jejich vyuziti

1 - Obc¢anska vybavenost

- Nakladani s odpady

2 - Doprava, komunikace pro pési a cyklisty
3 - Zasobovani pitnou vodou

4 - Odkanalizovani

5 - Zasobovani el. energii

6 - Telekomunikace

7 — Plynovody

1 - Obcanska vybavenost

Zména ¢.1/2019 zahrnuje 2 konkrétni zaméry na rozsifeni verejnych sluzeb
universalniho sportovisté v Bfezanech | a vsidle Chocenice obcanské vybavenosti
Urnového haje u kaple sv.Anny.

Nakladani s odpady

Zména ¢.1 Uzemniho planu nenavrhuje 7adné zmény ve stavajici organizaci likvidace
odpadtl. Odpady jsou likvidovany domovnimi jimkami nebo domovnimi COV.

V Uzemnim planu bylo navrZzeno vybudovani oddilné gravitacni splaskové kanalizace a
zbudovani nové Cistirny odpadnich vod. O této koncepce bylo vzhledem k nakladnosti
zaméru upusténo.

2 — Doprava, komunikace pro pési a cyklisty

Rozvojové obytné plochy budou pfipojeny na mistni komunikace , nebo na pfilehlé
silnice lll.tfidy, zastavbu je nutno situovat mimo 15m OP silnic.

Pro vystavbu novych komunikaci a rekonstrukce stdvajicich komunikaci plati, zZe je
nutno (predevsim v obytnych lokalitach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné
povrchy zabezpecujici jak provoz, tak i ¢asteéné zasaknuti a zdrzeni (retenci) destovych
vod, (napf. dlazbu nebo vodéprospustny asfalt). Doprovodna uli¢ni zeleri je vhodna
formou stromofadi spolu s retenénimi pralehy a destovymi zahony.

Zména ¢.1 navrhuje novou ,cyklostezku” uréenou jako propojeni obci Brezany | a
Chocenice.

Zména ¢.1/2023 UP Brezany | / ndvrh



3-

Zasobovani pitnou vodou

Navrh Zmény ¢.1 nenavrhuje Zadné zmény ve stavajici organizaci zasobovani pitnou
vodou

Navrzené plochy bydleni a obéanské vybavenosti budou napojeny na stavajici vodovodni sit
ze stavajicich vodovodnich fadd, které budou slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody.

4 - Odkanalizovani

Zména ¢.1 tzemniho planu rusi koncepci vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod a
navrzeny princip jednotného odkanalizovani obou hlavnich sidel.

Navrh zmény pocitd se zachovanim stavajiciho principu odkanalizovani pomoci
domovnich jimek a domovnich COV.

NavrZzené lokality pro bydleni budou feSeny individudlné a lokalné pro kazdou stavebni
parcelu jednotlivé.

Destové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich. Na verejnych prostranstvich
bude snaha pomoci vhodné zvolenych materidl( a lokalnich zasakovacich opatfenich
maximalné pozdrZena destova voda.

5 - Zasobovani elektrickou energii

Pro jednotlivé obytné plochy neni nutno budovat nové pripojky VN 22kV s distribu¢nimi
trafostanicemi.

Zména ¢.1 uzemniho planu nenavrhuje konkrétni lokalizaci Zzadnych novych trafostanic,
ovsem pripousti vystavbu trafostanic v ptipustnych regulativech pro jednotlivé funkéni
plochy navrzené k zédstavbé na Uzemi celé obce, kde je technicka infrastruktura uvadéna
jako nedilna soucast nové vystavby

6 - Telekomunikace

Soucasti zmény €.1 je zapracovani skute¢ného stavu trasovani optického kabelu v sidle
Chocenice a navrh trasy optického kabelu v Bfezanech.

7 - Plynovody

Zména ¢.1 UP plynofikaci obce nenavrhuje.
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e -

Koncepce usporadani krajiny

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje v krajiné jako nezastavéné plochy:

AP.p — plochy zemédélské/pole, AP.t - plochy zemédélské / trvalé travni porosty,
LU - plochy lesni, NU — ptirodni vSeobecné a W- plochy vodni a vodohospodarské
vSeobecné.

Zména ¢.1 méni ¢ast plochy AP.p - plochy zemédélské/pole na zastavitelné plochy:
OV — obcanska vybavenost / sport

BV — bydleni venkovské

SV — bydleni smiSené venkovské

Ostatni rozvojové plochy jsou soucdasti zastavéného Uuzemi a volné krajiny se dotykaji jen
okrajoveé.

Zadnd plocha zmény v krajiné neni vymezovana.

Podminky pro plochy krajinné zelené:

Veskeré zdsahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasahovat do
vegetace mimo urceny zabor.

Kompenzovat kaceni vzrostlé zelené formou vysadeb v jinych lokalitdch s obdobnym
ekotopem. Pfi planovani vegetacnich Uprav je potfeba vénovat zvySenou pozornost
nalezeni vhodnych lokalit pro vysadbu. Pro tyto lokality je nutno zvolit vhodnou
drevinnou skladbu a pouzit geograficky plvodni dreviny s prihlédnutim ke stanovistnim
podminkam.

Jakékoliv zdsahy do Uzemi vE. kdceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

U nové zastavby situovat smérem do volné krajiny nezastavéné c¢asti pozemkl -
zahrady.
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Plochy USES

e Vramci platného Uzemniho planu obce Bfezany | z roku 2014 byla na spravnim Uzemi
vymezena soustava 2 lokalnich biocenter LBC3 U Chocenic a LBC4 Pode dvory a 2
lokdlnich koridor(i LBK7 Blinka-Kocanda a LBK9 Vitézov-Brezany I.

e Vroce 2021 byl upraveny plan ploch USES, ktery byl z diivodu koordinace zpracovany pro
Uzemi ORP Kolin na zakladé vydanych UP firmou Ekotoxa. Zména €.1 aktualizuje dle
schvdlené dokumentace oznaceni jednotlivych prvk( USES a doplfiuje nové vymezené
lokalni biocentrum LBC404 Brezany I.

e Upravy se tykaji parametrickych korekci ploch USES v krajing, Uprav v trasovani
biokoridorl i Upravy v presném vymezeni a poloze biocenter. Zastavéného Uzemi ani
zastavitelnych ploch UP Bfezany | se zmény nedotykaji, v kontaktu s nimi se vymezeni
ploch USES méni na jihovychodni hranici zastavéného Uzemi Biezan a to nové vymezenym
lokalnim biocentrem LBC404 Brezany |. V Chocenicich se poloha lokdlniho biocentra
LBC403 posouva vice na sever od hranice vymezeni zastavitelné plochy.

e Opatieni proti zaplavé neni v Uzemi navrhovano.

e Povrchové vody z rozvojovych ploch budou zachycovany vsakem na vlastnich pozemcich
s dodrzenim min. rozsahu ploch vhodnych k zasakovani.

e Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

Na Uzemi obce Bfezany | nejsou evidovana zadna loziska, chranéna loziskova uzemi ani
Zzadné dobyvaci prostory. Nezasahuji sem ani Zddnda poddolovand a sesuvna Uzemi.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplisobem vyuziti

e Zmény vyuziti Uzemi vymezuji grafické prilohy Zmény ¢.1/2023 s vykresy:
¢.2 Hlavnivykres / vyfezy spravniho tzemi 1:5000

¢.4 Koordinacni vykres 1:5000

e v ramci prevodu uzemniho planu do jednotného standardu podle stavebniho zdkona a jeho

provadécich pravnich predpist byl provedeno prejmenovani ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti dle platné metodiky MMR

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — UPRAVA DLE JEDNOTNEHO STANDARDU

Uzemni plén 07/2014

Zména ¢.1 07/2023

kod plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti kod plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti

PLOCHY BYDLEN{ BYDLEN(

BV V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE | BV BYDLENI VENKOVSKE

BH BYDLENi HROMADNE BYDLENi HROMADNE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI OBCANSKE VYBAVEN|

ov VEREJNA INFRASTRUKTURA OBCANSKE VYBAVEN{ VEREINE

oM KOMERCNI ZARIZENT MALA A STREDNI OBCANSKE VYBAVEN{ KOMERCNI

0S TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI 0S OBCANSKE VYBAVEN| SPORT

ZARIZENI

OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VEREJNA PROSTRANSTVI

PV VEREJNA PROSTRANSTVI PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
ZELEN

VA, VEREJNA ZELEN ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE

NZz ZAHRADY A SADY

PLOCHY

NZz ZELEN — ZAHRADY A SADY

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE

SV | VENKOVSKE SV | SMISENT OBYTNE VENKOVSKE

PLOCHY DOPRAVN/ INFRASTRUKTURY DOPRAVA

DS | SILNIENT DS | DOPRAVA SILNIENT

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA, Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA
INZENYRSKE SITE VSEOBECNE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VYROBA

VL LEHKY PRUMYSL VL VYROBA LEHKA

VD DROBNA A REMESLNA VYROBA VD VYROBA DROBNA A SLUZBY

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W VODNI TOKY A PLOCHY i, VODNI A VODOHOSPODARSKE

VSEOBECNE
PLOCHY ZEMEDELSKE ZEMEDELSKE
NZo ORNA PUDA AP.p \ POLE
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NZt \ TRVALE TRAVNI POROSTY AP.t TRVALE TRAVNI POROSTY
PLOCHY LESN{

NL | LESY, LESNi PUDA LU LESNI VSEOBECNE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Kz ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU, NU PRIRODNI VSEOBECNE
KRAJINNA ZELEN

e Zajisténi zmén vyuZiti Uzemi je ve Zméné ¢.1/2023 navrieno nasledovné:

1. Navrhem novych zastavitelnych ploch BV-bydleni venkovské, SV-smiSené obytné
venkovské a OS - ob¢anské vybaveni sport zménou z nezastavitelnych ploch UP

AP.p-zemédélské/pole.

2. navrhem nové funkéni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti OH-obcanské vybaveni-
hibitovy. Pro vyuziti uzemi plati konkrétni podminky zasad usporadani uzemi, které nebyly
soucasti platného UP.

3. Zménou funkéniho vyuZiti stabilizovanych nebo rozvojovych ploch UP

e V plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny zakladni podminky vyuziti,
¢lenéné na : Hlavni vyuziti, Pfipustné vyuziti, Nepfipustné vyuziti a Zasady usporadani
uzemi doplnéné o specifické podminky v konkrétnich lokalitach, které jsou vSeobecnym
podminkam vyuziti nadrazené.

e Plochy vymezené ve Zméné ¢.1 jsou uréeny pro ndsledujici zptisob vyuziti:

BV BYDLENi VENKOVSKE
0S OBCANSKE VYBAVENi SPORT
OH OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

SV SMISENi OBYTNE VENKOVSKE

14
Zména ¢.1/2023 UP Brezany | / ndvrh



PLOCHY BYDLENiI VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

zahrady prinalezZejici k rodinnym domuim

individualni rekreace ve stavajicich objektech

drobné stavby s hospodarskou funkci

doplrikové stavby k stavbé hlavni (gardz, zahradni domek,
altdn apod.)

maloobchodni zatizeni s pohostinstvi s nezbytnym zdzemim

ambulantni zdravotnicka zafizeni

vefejna prostranstvi a verejna zelen

parkovisté, hromadné garaze

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

remeslIné provozy a sluzby, za podminky, Ze nebudou
negativné ovliviiovat nad pripustnou mez sousedni pozemky
bytovych ci rekreacnich doma

chov drobného zvifectva, za podminky, Ze nebude negativné
ovliviiovat nad pripustnou mez pozemky nalezejici
k bytovym a rekreacnim ucellim

vystavba na plochach situovanych u silnic, za podminky
splnéni limitnich hladin hluku z dopravy

Nepripustné vyuZiti

zafizeni primyslové vyroby, véetné skladll s ni souvisejicich

zatizeni zemédélské velkovyroby

dopravni zafizeni

stavby a zatizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového
uspordadani

minimalni velikost stavebnich pozemku v zastavéném tUzemi
2 T . , o .
obce -600 m*, minimalni velikost stavebnich pozemkd mimo
v ;s s , 2
zastavéné uzemi obce — 1 000 m

podil zpevnénych ploch max. 30 % stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi

maximalni kapacita parkovist 5 osobnich automobild,
maximalni kapacita hromadnych garazi 3 stani
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuZiti

urnovy hdj (verejné sluzby dle zdkonu o pohrebnictvi)

Pripustné vyuZiti

parkové upravena zelen

drobné doplnkové stavby slouzici hlavnimu vyuziti

pési cesty a mobiliart - lavicky, informacni tabule, vytokové
stojany

vyhrazené parkovani mimo plochu urnového hdje

Nepripustné vyuZiti

zastavba, s vyjimkou drobnych doplnikovych staveb

skladky a skladkovani materialu

Podminky prostorového
uspordadani

plochy intenzivné udrZzované

vyhrazend plocha pro umisténi kontejneru s biologickym
odpadem

ohradni zed do vysky 2,5m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (0S)

Hlavni vyuZiti

sportovni plochy, télocvicny, hristé

Pripustné vyuZiti

détska hristé

parkovisté

vefejna prostranstvi a verejna zelen

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

zatizeni, kterd budou plnit doplrikovou sluzbu
ke sportovnimu zatizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci
a ubytovaci)

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

hristé pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami
vykazujicimi

zvysSenou hluc¢nost (napfriklad skateboarding, ,U rampa“ a
dalsi)

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového
uspordadani

oploceni do max. vyse 2 m

oploceni za brankami 5-7 m
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PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuZiti

rodinné farmy, rodinné domy s pridruzenou femeslinou
vyrobou a sluzbami

Pripustné vyuZiti

zatizeni pro agroturistiku

sklady zemédélské a lesni produkce

obchodni zafizeni souvisejici se zemédélskou ¢innosti

administrativa v pfimé vazbé na pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a verejna zelen

gardze, parkovaci stani

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

objekty pro zemédélskou vyrobu, za podminky, Ze jejich
negativni ucinky neovlivni nad pfipustnou mez objekty pro
bydleni a rekreaci na sousednich pozemcich (napr. PHO
ZivociSné vyroby nezasahne tyto objekty)

remeslInd vyroba a sluzby, za podminky, Ze jejich negativni
ucinky neovlivni nad ptipustnou mez objekty pro bydleni a
rekreaci na sousednich pozemcich

Nepripustné vyuZiti

kulturni, Skolska, zdravotnicka, socialni zafizeni

modlitebny

sportovni zafizeni

vefejné stravovani

samostatné rekreacni objekty

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového
uspordadani

minimalni velikost stavebnich pozemkd v zastavéném tUzemi
2 T . , o .
obce - 600 m°, minimalni velikost stavebnich pozemkd mimo
v ;s s , 2
zastavéné uzemi obce — 1 000 m

podil zpevnénych ploch max. 40 % stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi
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g — Vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni

= Verejné prospeésné stavby VPS, pro né? lze préva k uréenym pozemkdm vyvlastnit
§170 stav. zakona a uplatnit i predkupni pravo - §101
Verejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
§2odst.(1) pism.k)1. a 2.

e Pro stavby inZenyrskych siti, které neprochazeji verejnymi komunikacemi mimo
zastavéné Uzemi se vymezuji pozemky s vécnym bfemenem urcené pro opticky kabel
v Bfezanech I.

e Zdopravnich staveb je navrzena cyklostezka Site 3m z Bfezan | do Chocenic jizné podél
komunikace 111/12541. Ve vykresech je vymezena jako trasa.

e 7Zména ¢.1/2023 zahrnuje VPS ve vykrese Verfejné prospésnych staveb.

e Zménou ¢.1 navrhuje jako Verejné prospésné opatieni doplnéni trasy technické
infrastruktury optického kabelu v obci Brezany |

h - Vymezeni ploch a koridord,

ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminkou
pro rozhodovani a stanoveni |hity pro pofizeni studie

e Zména ¢.1/2023 nenavrhuje Zadnou lokalitu jako plochu, kde provéreni zmén jejiho
vyuziti uzemni studii je podminkou pro rozhodovani.

i — Udaje o poétu listd uzemniho planu
a poctu vykrestd k nému pripojené grafické casti
Pocet listl textové ¢asti- 18
Pocet vykres( grafické casti- 5 vykrest A3
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