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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi obce Bfezany | bylo vymezeno vramci doplfujicich prizkumu
a rozborl po zméné ¢.1/2023 k 1.7.2023. Celkova rozloha zastavéného Uzemi &ini 46,75 ha,
ti. 7,7 % FeSeného Uzemi. Hranice zastavéného Uuzemi je znazornéna v grafické Casti doku-

mentace, ve vSech vykresech &asti Navrh UP a v Koordinaénim vykrese Oddvodnéni.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce budouciho urbanistického rozvoje obce Biezany | je pfedurCena
uzemné technickymi skutecnostmi a geografickou polohou podél silnice 1/12 a také polohou
v Sir§im zajmovém uzemi mésta Kolina, které pIni funkci tzv. ,obce s rozSifenou pusobnosti®,
se spravnim obvodem, do néhoz Bfezany | spada, a které je vzdaleno od obce cca 6 km vy-
chodnim smérem.

Z urbanistickych hledisek je pro budouci rozvoj uréujici skute€nost, Ze obec netvofi jed-
notny urbanisticky utvar, ale skladda se ze dvou tradi¢nich venkovskych sidel — Bfezany |
a Chocenice - a dvou mistnich ¢asti — osad Nové Mésto a Slunce na severnim okraji feSené-
ho uzemi.

Uzemni plan sleduje maximalni sjednoceni architektonicko-urbanistického vyrazu za-
stavéného a zastavitelného uzemi, s cilem zachovat existujici hodnoty klasickych venkov-
skych sidel. Této skute€nosti je v ramci uzemniho planu pfizplsoben navrzeny komplexni
rozvoj obce. Ze Ctyf urbanistickych celkd feSeného Uzemi pfedpoklada uzemni plan pfimére-
ny rozvoj prakticky vyhradné jen u dvou nejvétSich sidel, BfeZzan | a Chocenic. Osady Nové
Mésto a Slunce jsou Uzemné stabilizované.

S ohledem na ochranu hodnot uzemi obce je jeji rozvoj zaméfen pfedevsim na plochy,
které definuje § 4 vyhlasky €.501/2006 Sb., ke stavebnimu zakonu &€.183/2006 Sb., jako ,plo-
chy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)*, s realizaci individualnich jednopodlaz-
nich rodinnych domu s obytnym podkrovim. Tyto plochy lokalizuje Uzemni plan (v souladu se
stavajicim uzemnim planem, schvalenym v roce 2003) do relativné novéjSich Casti sidel, tedy
do severniho a jizniho sektoru Bfezan | (zapadné od silnice 111/33415 a severné a jizné od
silnice 111/12541) a do jihozapadni a severovychodni ¢asti Chocenic. Ve starsi pavodni za-
stavbé vymezuje Uzemni plan v obou sidlech po jedné ploSe smiSené obytné — venkovské
(SV), kde bude mozné doplinit bydleni drobnymi podnikatelskymi aktivitami. Pfitom nové roz-
vojové plochy jsou vymezeny tak, aby nova vystavba nenarusSila pavodni venkovsky charak-

ter stavajici zastavby a aby nebyla negativné dot€ena ochrana nemovitych kulturnich pama-
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tek — kaple sv. Anny a vyklenkové kaplicky v Chocenicich a hospody Zlaté Slunce v osadé
Slunce pfi silnici I/12, do jejichZ blizkosti nenavrhuje Zzadnou novou vystavbu.

Pro pokryti potfeb rozvojovych zamérl obce vymezuje Uzemni plan dvé plochy
pro télovychovna a sportovni zafizeni a dvé plochy komeréni obCanské vybavenosti — dvé
v Chocenicich, jednu v Bfezanech | a jednu v Novém Meésté, ztoho tfi plochy pfebira
ze schvaleného UPO a plocha OM1 v Novém Mésté je vymezena nové.

Plochy navrzené ke zméné vyuziti uzemi jsou lokalizovany témér vyhradné
v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gzemi. Cilem UP je zkompaktnit a arondovat urba-
nistické pldorysy Bfezan | a Chocenic a uvést obé sidla do souladu s krajinnym razem okolni
krajiny.

Ekonomicka funkce obce bude posilnéna navrhem ploch vyroby a skladovani
v Chocenicich, které jednak roz$ifi stavajici vyrobni areal na zapadé sidla severnim smérem
(plocha VL1 je nové vymezena), jednak vytvofi novou ekonomickou zonu severné
od zastavéného uzemi sidla, v souladu se schvalenym UPO.

Uzemni plan rovnéz respektuje stavajici pfirodni hodnoty obce vtom, Ze do prvki
uzemniho systému ekologické stability (biocenter a biokoridord neumistuje Zadnou novou

vystavbu.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje (bez dopravnich staveb) celkem 25 zastavitelnych ploch
a ploch prestavby (10 v Bfezanech I, 14 v Chocenicich a jednu v osadé Nové Mésto)
o celkové rozloze 7,10 ha. Ztohoto poc¢tu bylo ovsem 13 ploch (7 ploch bydleni —
v rodinnych domech - venkovskych o celkové rozloze 4,61 ha, dvé plochy smiSené obytné —
venkovské o celkové vymére 2,7 ha, dvé plochy smiSené obytné — venkovské o celkové vy-
mérfe 0,47ha, 1 plocha pro télovychovu a sport o rozloze 0,3 ha, 1 plocha ob&anského vyba-
veni — komeréni zafizeni mala a stfedni o rozloze 0,40 ha a dvé plochy vyroby a skladovani
— lehky primysl o vymére 1,80 ha) projednano jiz v ramci schvdleného uzemniho planu
v roce 2003.

Nové vymezuje tento uzemni plan pouze 6 rozvojovych ploch, z nichz 5 se nachazi
v Chocenicich (jedna se o tfi plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské o celkové
rozloze 0,59 ha, o jednu 0,45 ha velkou plochu vyroby a skladovani — lehky primysl
a o jednu plochu technické infrastruktury — inzenyrské sité o vyméfe 0,12 ha) a jedna (plocha
ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni velka 0,27 ha) v osadé Nové Més-

to.
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Uzemni plan prebira ze schvdleného tzemniho pldnu tyto zastavitelné plochy

(bez dopravnich staveb a ploch vefejné zeleng, které jsou uvedeny dale):

Oznaceni o ipr Rozloha aktualizace . A
plochy Zpusob vyuZiti plochy plochy v ha e Lokallzacespl?(l:icl);:hy VvV ramci
BREZANY |
BV1 Plocha bydleni venkovska 0,67 0,25 severni Cast sidla
rozestaveéno
BV2 Plocha bydleni venkovska 0,02 zastavéno severovychodni okraj sidla
Plocha bydleni venkovska 0,57 . . .
BV3 0,94 . severozapadni sektor sidla
rozestaveno
BV4 Plocha bydleni venkovska 0,29 Z &1 —2zmeéna jihozapadni ¢ast sidla
funkce na OS
BV5 Plocha bydleni venkovska 0,17 0,09 jihovychodni okraj sidla
zastavéno
SV1 Plocha smiSena obytna venkovska 0,13 zastavéno zapadni Cast sidla
CHOCENICE
BV1 Plocha bydleni venkovska 0,30 vychodni okraj sidla
BV2 Plocha bydleni venkovska 0,13 vychodni okraj sidla
0S1 Plocha ob&anského vybaveni - sport 0,09 zastavéno vychodni ¢ast sidla
OK1 Plocha ob&anského vybaveni — komeréni 0,40 zapadni okraj sidla
VL1 Plocha vyroby lehké 1,12 severné od sidla
VL2 Plocha vyroby lehké 0,68 Z¢&1—zmeéna severné od sidla
funkce na BV
Nové vymezuje Uzemni plan nasledujici zastavitelné plochy:
Oézer:]?— Zpusob vyuZiti plochy pIE(?rZ\;/OC?\a E;F;tjlgiazicf Lokalizace plochy v rami
plochy : sidla
CHOCENICE
NBV1 | Plocha bydleni venkovska 0,43 0,43 severni okraj sidla
rozestaveéno
NBV2 | Plocha bydleni venkovska 0,10 zastavéno severné od silnice 111/12541
NBV3 | Plocha bydleni venkovska 0,05 zastavéno vychodni ¢ast sidla
NVL1 | Plocha bydleni venkovska 0,45 severozapadni sektor sidla
Plocha technické infrastruktury — vdeobecné 0,12 zruseno severné od sidla
NTI Z ¢.1—zména
funkce na BV

Pozn.: Cast ploch BV1 a TI1 byla ve schvaleném UPO vymezena pro vyrobu a skladovani — lehky prtimysl.
Jelikoz se v téchto pfipadech jedna pouze o zménu funkéniho vyuziti, nejsou tyto plochy v kapitole
i.1. odlvodnéni Uzemniho planu zahrnuty do zaboru zemédélského pladniho fondu.
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Zastavitelné plochy zmény A PLOCHY ZMEN V ZASTAVITELNEM UZEMI &.1/2023

(po projednani zmény budou v8echny lokality pfec€islovany a jednotné oznaceny)

O;E)acéh?/m’ Zpusob vyuziti plochy pligﬁ;o\r;?wa Lokalizace plOCTgk\;ﬂ?;]Ci sidla / nazev
BREZANY |
Z01 BV - Plocha bydleni venkovské 0.7 mimo zastavéné uzemi
| K Pobofri
202 OS - Plocha ob&anského vybaveni - sport 0.4 zména funkce v zastavéném uzemi
/ Sportovisté
Z03 BV - Plocha bydleni venkovské 0,04 mimo zastavéné uzemi
/ Severni pfistup
CHOCENICE
204 BV - Plocha bydleni venkovské 07 zména funkce v zastavéném uzemi /
’ Sever
Z05 SV - Plocha smiSena obytna venkovska 11 mimo zastavéné uzemi
/ Na doli¢kach
Z06 SV - Plocha smiSena obytna venkovska 0.16 zména funkce v zastavéném uzemi
/ Winnerhorses
207 OH - ob&anské vybaveni - hibitovy 0.03 zména funkce v zastavéném uzemi
/ Urnovy hgj
Z08 DI — cyklostezka liniova trasa 0.1 mimo zastavéné uzemi
|/ Cyklostezka
Bfezany | - Chocenice
Z09 Tl —liniova stavba technické infrastruktury zastavéné uzemi /
Opticky kabel v Bfezanech |
Z10 BV - Plocha bydleni venkovské 0.1 zména funkce v zastavéném uzemi /
jihozapad

Dale pfebira uzemni plan ze schvaleného uzemniho planu na uzemi obce jednu plo-

chu prestavby:

Ozna- v Rozloha ; . L
’ aktualizace
Zeni Zpusob vyuziti plochy plochy v ha e Lokalizace plochy V ramci
. sidla
plochy
CHOCENICE
SV2 | Plocha smisena obytna — venkovska | 0,30 zastavéno | zapadni okraj sidla
Nové je vymezena také jedna plocha prestavby:
Oznaceni .\ vt Rozloha aktualizace ) o
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v ha Lokallzacespl?(l:icl)achy V ramci
zména ¢.1
NOVE MESTO
OK1 Plocha ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni 0,27 zastavéno zapadné od obytné Casti
mala a stredni lokality
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Poznamka: Pripadnéa vystavba na ploSe OK1 v bezpecnostnim pasmu produktovou je podminéna souhlasnym stanoviskem
CEPRO,a.s.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy sidelni zelené.

V pfipadé ploch vymezenych pro bydleni, v€etné ploch smiSenych obytnych, by se
pfi zabydleni jednoho rodinného domu cca tfemi obyvateli a pfi oéekavaném odpadu bytové-
ho fondu ve vySi 0,06 % ro¢né zvySil pocet obyvatel obce Bfezany | o cca 30 obyvatel, .

z dnednich cca 320 obyvatel na konecny pocet 350 obyvatel.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umis-
tovani

d.1. Dopravni infrastruktura

1) Silnice

Uzemni plan piebira ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK) navrh
na pfeloZku silnice 111/01217 severovychodné od Bfezan |, v€etné jejiho mimouroviového
napojeni na silnici /12 (v ZUR SK vedenou jako vefejn& prosp&sna stavba D024). V grafické

dokumentaci je zakreslena jako koridor o Sifce 200 m.

2) Mistni komunikace

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné nové mistni komunikace. Ty budou budovany v ramgi
novych ploch bydleni, kde budou plnit funkci vefejnych prostranstvi. Zaroven budou splfiovat

legislativni a normové pozadavky na prljezd nebo otaceni pozarni techniky.

3) Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zmény, ani

neméni umisténi autobusovych zastavek.

4) Komunikace pro pési a cyklisty

Zména €. 1 uzemniho planu navrhuje novou cyklostezku jizné podél komunikace
[11/12541. Nova cyklostezka kopiruje cyklotrasu SOS. Méla by slouzit jako spole¢na stezka
pro pési i cyklisty.

Budovani cyklostezek a komunikaci pro pé&si je mozné v ramci podminek vyuziti uze-
mi, jako pfipustnych na vhodnych mistech, pfedevSim v ramci budovani mistnich komunika-

ci (vefejnych prostranstvi).
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5) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje 2adna nova parkovisté, pouze v ramci podminek zmén vyuziti

uzemi jsou pfipustna parkovisté v ramci ploch vefejnych prostranstvi, popf.parkovaci mista,

pfedevSim na stavebnim pozemku rodinného domu, tzn. Zze v ramci kazdého stavebniho po-

zemku budou dvé parkovaci stani.

d.2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan prebira ze schvaleného UPO Brezany | dvé plochy ob&anského vybaveni

— dveé pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS) — po jedné v Bfezanech | a v Chocenicich —

a jednu ploch pro komer&ni zafizeni mala a stfedni (OM) v Chocenicich.

O;E)i%?m Zpusob vyuziti plochy p|§gﬁ;o\r,]i a Lokalizace plochy v ramci sidla
CHOCENICE
(O] Plocha obc¢anského vybaveni - télovychovna 0,09 vychodni ¢ast sidla
a sportovni zafizeni
OK Plocha ob&anského vybaveni — komercni zafizeni 0,40 zapadni okraj sidla

mala a stredni

Zména ¢.1/2023 vymezuje dvé plochy pro obc¢anské vybaveni

(po projednani zmény budou vSechny lokality precislovany a jednotné oznaceny)

Oznaceni o iyt Rozloha . .
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v ha Lokalizace plochy v ramci sidla
Brezany |
202 OS - Plocha ob&anského vybaveni - sport 04 zména funkce v zastavéném uzemi
7 / Sportovisté
CHOCENICE
207 OH - ob&anské vybaveni - hibitovy 0.03 zména funkce v zastavéném uzemi

/ Urnovy hgj

Zaroven vymezuje uzemni plan novou plochu ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

v osadé Nové Mésto.

Oznaceni . sipr Rozloha . L
plochy Zpusob vyuZiti plochy plochy v ha Lokalizace plochy v ramci sidla
NOVE MESTO
OoM1 Plocha ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni 0,27 zapadné od obytné ¢asti lokality
mala a stfedni zastavéno
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Poznamka: PFipadna vystavba na ploSe OK1 v bezpecnostnim pasmu produktovou je podminéna souhlasnym stanoviskem
CEPRO,a.s.

Drobné sluzby v ramci obCanské vybavenosti jsou navic pfipustné na plochach bydleni

a na plochach smisenych obytnych jako souvisejici obfanska vybavenost.

d.3. Technicka infrastruktura

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné Gpravy vodnich tokd. Podél Nouzového potoka a dal$ich
vodoteci je ponechan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 6 m, pro umoznéni pfi-
stupu spravci toku.

Uzemni plan nevymezuje rovnéz zadné nové vodni plochy.

Zasobovani pithou vodou

Navrzené plochy bydleni a obCanské vybavenosti budou napojeny na stavajici vodo-
vodni sit' ze stavajicich vodovodnich fadu, které budou slouzit zaroven jako zdroj pozarni

vody.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Zména 6.1 Uzemniho planu nenavrhuje zadné zmény ve stavaijici organizaci likvidace
odpad(i. Odpady jsou likvidovany domovnimi jimkami nebo domovnimi COV

Srazkové vody budou ploSné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodriovacich pfikopl, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci Zadnych novych trafostanic, ovéem pii-
pousti vystavbu trafostanic v pfipustnych regulativech pro jednotlivé funkéni plochy navrzené
k zastavbé na uzemi celé obce, kde je technicka infrastruktura uvadéna jako nedilna soucast

nové vystavby (viz kapitola f.1).
Plyn
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Uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuije.

Spoje

V ramci Uzemniho planu neni rozSifeni mistni telefonni sité navrzeno. Jeji budovani je
pFipustné v ramci regulativd jednotlivych funkénich ploch (viz kapitola f.1).

Zména ¢.1 aktualizuje na zakladé skutec¢ného stavu polozZeni optické kabelu v Choce-

nicich a navrhuje realizaci polozeni optického kabelu v intravilanu obce Brezany I.

d.4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadui.

d.5. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

Uzemni plan Zzadna protipovodiiova opatfeni nenavrhuje, nebot obec Bfezany | nelezi
v Uzemi ohroZzeném povodnémi.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzZivana elektricka siréna umisténa na budové obecniho
Ufadu, ktera je zafazena do Jednotného systému varovani a vyrozuméni.

Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpe&ena i dostate¢na slysitelnost mistniho roz-
hlasu v celém zastavéném uzemi i v zastavitelnych plochach obce.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude
vyuzita budova obecniho ufadu (CasteCné také objekt bytovky v Chocenicich).

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohroZeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat od budovy obec-
niho Ufadu, popf. od bytovky v Chocenicich.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

Na uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patfi¢né kapacity.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vyclenit prostory
obecniho uradu.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpec&eni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Koliné. Na uzemi obce se ne-

nachazi zadné l0zkové zdravotnické zarizeni.
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Zdroje nebezpecnych latek v uzemi

V osadé Nové Mésto je situovan rozsahly areal velkokapacitnich zasobnikt pohonnych
hmot. Zdej§i obytné domy se nachazeji vz6né& havarijniho planovani CEPRO, a.s.,
a v pfipadé havarii budou vyrozumivany pfimo touto spole€nosti.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby

PFipadné nebezped&né latky Ize vyvaZet a uskladfiovat u arealu firmy CEPRO, a.s.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den/obyvatele cisternami z Kolina spravcem vodohospodarskych siti. Zaso-
beni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobeni uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu
a z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokyn( uzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové zaso-
bovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim
a preziti obyvatelstva

K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a pfeziti obyvatelstva budou vyuzity
plocha hfidté na jiznim okraji BfeZan | a prostranstvi pfed bytovkou v Chocenicich, vazané
na zakladni komunikaéni systém obce.

Plochy pro reSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohtebni sluzby Ize realizovat na hibitové v Kfe¢hofi.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazova komise podle pohotovostni-
ho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Pozarni ochrana

V ramci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se pfred-
chazelo vzniku pozZaru a aby v pfipadé pozaru nebo jiného ohrozeni staveb byla umoznéna
bezpeéna evakuace osob, popf. zvifat a véci a aby byl umoznén ucinny zasah pfi likvidaci
pozaru a zachrannych praci. Zaroven je nutné v ramci jednotlivych objektll zabranit Sifeni
pozaru mezi jednotlivymi poZarnimi useky a mimo stavbu.

Nové komunikace budou splfiovat legislativni a normové pozadavky na prijezd nebo
otaCeni pozarni techniky. Stavajici, popf. navrhované nadzemni vedeni elektrické energie VN
nebude probihat nad rozvojovymi plochami, z nichZ se pfedpoklada pozarni zasah na objekty

umisténé na pozemcich k t€mto plocham pfiléhajicich.
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Objekty pozarni ochrany

Pozarni zbrojnice je umisténa v centru obce. Tento objekt bude udrzovan dle platnych
pravnich predpisU, stejné tak jako veskera bezpecnostni zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozaru

Jako zdroj vody k haseni pozaru bude slouzit v Bfezanech | i v Chocenicich stavajici
vodovod. V nové navrzenych lokalitach museji byt budovany hydranty dle platnych pfedpisu.
Presné umisténi hydranti navrhne nasledujici dokumentace (dokumentace pro uzemni fizeni
a stavebni povoleni inZzenyrskych siti). Hydranty budou fadné oznaleny a zapracovany

do Pozarniho fadu obce.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, zemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

e.1. Koncepce usporadani krajiny a Uzemni systém ekologické stability

V ramci tvorby krajinného prostifedi je uzemni plan zaméfen pfedevSim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability. Na spravnim uzemi obce Biezany | byla v ramci lo-
kalniho Uzemniho systému ekologické stability (USES) vymezena soustava 3 lokalnich bio-
center a 5 lokalnich biokoridorl. Navrzena opatfeni v jednotlivych biocentrech

a biokoridorech uvadi tabulka:

BIOCENTRA
Nazev Pog?sdlgvé Rozloha Navrhovana opatieni
U Chocenic 35 3,0 ha na orné ptidé podpora travnich porostu, dosadby rostlin typu B
Na Sesterych 403 3,0 ha na orné pidé podpora travnich porostd a vysadby rostlin typu B
Brezany | 404 3,4 ha na orné putidé podpora travnich porostd a vysadby rostlin typu B
BIOKORIDORY
Nazev Pog?sdlgvé I;)élk_av ] Navrhovana opatieni
v ramci RU
V Jilech 722 0,7 km biokoridor doplnit rostlinami typu B
Pode dvorem 524 2,4 km biokoridor téméF cely nové zaloZit, & obnovit rostlinami typu B
Na vétrniku 523 0,6 km biokoridor téméF cely nové zaloZit, & obnovit rostlinami typu B
Pod vrchy 191 1,5 km biokoridor téméF cely nové zaloZit, & obnovit rostlinami typu B
Nad studankami 190 0,4 km biokoridor téméF cely nové zaloZit, & obnovit rostlinami typu B
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Podrobné&ji jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany

v odavodnéni uzemniho planu.

e.2. Protierozni opatreni

Uzemni plan nenavrhuje specificka technicka protierozni opatfeni. Vzhledem
k charakteru feSeného Uuzemi jsou dostacujici b&€zna agrotechnicka opatfeni, obnova krajinné

zelené a vysadba doprovodné zelené podél vodotedi a komunikaci.

e.3. Ochrana pred povodnémi
Uzemni plan nenavrhuje zadna protipovodiiova opatfeni. ReSenym Gzemim protéka

Nouzovy potok, ktery nema stanoveno zaplavové uzemi.

e.4. Koncepce rekreace

V souCasné dobé je rozhodujici formou individualni rekreace v obci chalupafeni
v Bfezanech | a v Chocenicich a tento stav zlstane i v budoucnu. Uzemni plan Zzadné plochy

pro individualni rekreaci nevymezuje.

e.5. Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Na uzemi obce Bfezany | nejsou evidovana zadna loziska, chranéna loziskové uzemi

ani zadné dobyvaci prostory. Nezasahuji sem ani zadna poddolovana ani sesuvna uzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpulsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou ¢lenény, v souladu s grafickou dokumentaci.

PLOCHY BYDLENI — VENKOVSKE (BV

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

zahrady pfindlezejici k rodinnym domim

individualni rekreace ve stavajicich objektech

drobné stavby s hospodaiskou funkci

doplikové stavby k stavbé hlavni (garaz, zahradni domek, altan apod.)

maloobchodni zafizeni s pohostinstvi s nezbytnym zazemim

ambulantni zdravotnicka zafizeni

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

parkovisté, hromadné garaze

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pFipustné vyuziti

femeslné provozy a sluzby, za podminky, Zze nebudou negativné ovliviio-
vat nad pFipustnou mez sousedni pozemky bytovych ¢i rekreaénich domli

chov drobného zvifectva, za podminky, Zze nebude negativné ovliviiovat
nad pripustnou mez pozemky naleZejici k bytovym a rekreaénim Géeltim

vystavba na plochach situovanych u silnic, za podminky splnéni limitnich
hladin hluku z dopravy

Nepripustné vyuziti

zafizeni primyslové vyroby, véetné skladu s ni souvisejicich

zafizeni zemédélské velkovyroby

dopravni zafizeni

na ploSe BV1 vystavba vochranném pasmu elektrického vedeni
VN 22 kV

stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost stavebnich pozemk( v zastavéném Uzemi obce -
600 m2, minimé2ln|' velikost stavebnich pozemkl mimo zastavéné uzemi
obce — 1000 m

podil zpevnénych ploch max. 30 % stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

maximalni kapacita parkovist 5 osobnich automobili, maximalni kapacita
hromadnych garazi 3 stani
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PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné farmy, rodinné domy s pridruzenou fremeslnou vyrobou a sluzbami

Pripustné vyuziti

zafizeni pro agroturistiku

sklady zemédélske a lesni produkce

obchodni zafizeni souvisejici se zemédélskou Einnosti

administrativa v pfimé vazbé na pfipustné vyuZiti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

garaze, parkovaci stani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pFipustné vyuziti

objekty pro zemédélskou vyrobu, za podminky, Ze jejich negativni u€inky
neovlivni nad pfipusthou mez objekty pro bydleni a rekreaci
na sousednich pozemcich (napf. PHO ZivociSné vyroby nezasahne tyto
objekty)

femeslna vyroba a sluzby, za podminky, Ze jejich negativni U€inky neo-
vlivni nad pfipustnou mez objekty pro bydleni a rekreaci na sousednich
pozemcich

Nepripustné vyuziti

kulturni, Skolska, zdravotnicka, socialni zafizeni

modlitebny

sportovni zafizeni

vefejné stravovani

samostatné rekreacni objekty

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost stavebnich pozemk( v zastavéném Uzemi obce -
600 m2, minimézlnl' velikost stavebnich pozemk( mimo zastavéné Gzemi
obce — 1 000 m

podil zpevnénych ploch max. 40 % stavebniho pozemku

maximalni vy$ka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
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Hlavni vyuziti

vefejna sprava, administrativa

Pripustné vyuziti

Skolstvi

zdravotnictvi

socialni sluzby

maloobchod, stravovani, ubytovani

muzeum

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

hfisté

parkovisté

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

vyska objektt max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku

Hlavni vyuziti

maloobchod a stravovani

Pripustné vyuziti

ubytovani

stavby a zafizeni pro kulturu

parkovisté

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

sportovni plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Zze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

vystavba na plose OK1, za podminky povoleni silnicniho spravniho Uradu
a odsouhlaseni napojeni na silnici I/12 RSD CR, dale za podminky spinéni
limitnich hladin hluku z dopravy

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

vy$ka objektt max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

sportovni plochy, télocvi¢ny, hfisté

Pripustné vyuziti

détska hristé

parkovisté

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni do max. vySe 2 m
oploceni za brankami 5-7 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti

urnovy haj (vefejné sluzby dle zakonu o pohiebnictvi)

Pripustné vyuZiti

parkové upravena zelen

drobné dopliikové stavby slouzici hlavnimu vyuZiti

pési cesty a mobiliar - laviCky, informacni tabule, vytokové stojany

vyhrazené parkovani mimo plochu urnového haje

Nepfripustné vyuziti

zastavba, s vyjimkou drobnych doplfikovych staveb

skladky a skladkovani materialu

Podminky prostorového uspora-
dani

plochy intenzivné udrzované

vyhrazena plocha pro umisténi kontejneru s biologickym odpadem

ohradni zed do vysky 2,5m

PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

obCanska vybavenost

vefejna a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

détské hfisté, mobiliar

Nepripustné vyuziti

vSe, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni Sifka vefejného prostranstvi 8 m

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti

verejna zelen vetné parkovych uprav

Pripustné vyuziti

pési a pFistupové komunikace

podzemni stavby technické infrastruktury

pomniky a socharska dila

altany, lavicky

détska hristé

verfejné osvétleni

Nepripustné vyuziti

jakékoli jiné neZ hlavni a pFipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a skladba
dfevin odpovidajici stanoviStnim podminkam
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PLOCHY VYROBY LEHKE (VL)

Hlavni vyuziti

vyrobni aredly lehkého primyslu

Pripustné vyuziti

vyroba a skladovani, jejiz negativni vliv neprekracuje pfipustnou mez
za hranicemi arealu (nebudou prekroeny imisni a hlukoveé limity)

parkovaci a odstavné plochy

manipulacni plochy

objekty pro administrativu

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

ochranna aizolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Ze budou vyuzity vylu¢né
pro obsluhu arealu

sluzby a prodej

zemeédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat

vystavba na plo$e VL1, za podminky vysadby stroml a kefl po celém
obvodu arealu

Nepripustné vyuziti

kulturni, Skolska, socialni a cirkevni zafizeni

rekreacni objekty

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené

PLOCHA VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti

drobna vyroba, separacéni dvory

Pripustné vyuziti

garaze

parkovaci a odstavné plochy

manipulacni plochy

objekty pro administrativu

obchodni zafizeni

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

ochranna aizolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

primyslova vyroba, za podminky, Ze jeji negativni vliv nezasahnou objekty
slouzici k bydleni nebo rekreaci

chov hospodarskych zvifat, za podminky, Ze nebude zvySovan stavajici
pocet ustajeného dobytka

sklady, za podminky, Ze nevyZaduji zasobovani ¢i odvoz vyrobk( kamio-
novou dopravou

Nepripustné vyuziti

bydleni s vyjimkou bytu majitele (spravce)

kulturni, Skolska, socialni a cirkevni zafizeni

rekreacni objekty

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené
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PLOCHA TECHNICKE INFRASTUKTURY VSEOBECNE (TU)

Hlavni vyuziti

inZenyrskeé sité

Pripustné vyuziti

Cistirna odpadnich vod

Cerpaci stanice odpadnich vod

trafostanice

oploceni

manipulacni plochy

ochranna aizolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

PLOCHA DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti

silnice | a lll. tfidy

Pripustné vyuziti

mistni komunikace

cyklostezky

parkovaci a odstavné plochy

komunikace pro pési, chodniky

prijezdové komunikace k plocham

stezky pro pési

ucelové komunikace

autobusové zastavky, mobiliar

individualni garaze (max. dvojgaraz)

mosty, propustky

verfejné osvétleni

naspy, zarezy, opérné zdi

doprovodna a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

arealy udrzby pozemnich komunikaci

nezbytné socialni zafizeni (WC)

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuziti

doprovodna a protierozni zelen

Uzemni systém ekologické stability

revitalizace

rybarstvi

nepobytova rekreace

kiizeni inzenyrskymi sitémi a dopravnimi stavbami

Podminéné pripustné vyuziti

vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady
aj.), za podminky souhlasu organu ochrany pfirody

Nepripustné vyuziti

stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi
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PLOCHY ZEMEDELSKE — POLE (AP.P

, TRVALE TRAVNiI POROSTY (AP.T)

Hlavni vyuziti

orna puda, trvalé travni porosty, zahrady a sady mimo zastavéné uzemi

Pripustné vyuziti

zemeédélska rostlinna vyroba

cestni sit' (poIni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

zména kultury

meliorace

protierozni opatieni

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

uzemni systém ekologické stability

zafizeni naucné stezky

pastevni aredly s oplocenim

inZenyrskeé sité

revitalizacni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prllehy, vétrolamy apod.)

zemé&délska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

u zahrad a sadi mimo zastavéné Uzemi — jakékoli doprovodné objekty
(kdIny, zahradni domky, skleniky atd.)

PLOCHY LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuziti

lesy, lesni plida

Pripustné vyuziti

lesni cesty

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi (seniky, oplo-
cenky, krmelce, pristfesky a dalSi zafizeni pro lesni zvér)

vodni plochy a toky, vodohospodarska zafizeni

drnovy fond

cykloturistické a pési trasy

objekty drobné architektury (pfistfeSky proti desti, lavicky a informacni
tabule)

Uzemni systém ekologické stability

protipoZarni opatfeni

liniové stavby technického vybaveni

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO CHARKTERU - PRIRODNi VSOBECNE (NU)

Hlavni vyuziti

krajinna a doprovodna zelen

Pripustné vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spoleenstva

stromova a kefova spole€enstva

mimoprodukéni zeleh

vodni toky

meliorace

Uzemni systém ekologické stability

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

kiizeni inzenyrskymi sitémi a dopravnimi stavbami

Nepripustné vyuziti

intenzivni zemédélska prvovyroba

¢innosti provozujici vzrostlou zelen s vyjimkou kaceni prestarlé zelené
a zelené v mistech dopravnich zavad

jakékoli jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti
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PLOCHY ZELEN VSEOBECNA (ZU)

Hlavni vyuziti biocentra a biokoridory

Pripustné vyuZiti vyznamny krajinny prvek
drnovy fond
vodni plochy a toky, vodohospodarska zafizeni
lesni cesty

protierozni opatieni
u biokoridoru kfizeni inZenyrskymi sitémi a doprovodnymi stavbami
u biocenter seniky, krmelce

Nepripustné vyuziti veskeré funkce narusujici nebo omezujici hlavni vyuZiti

Spole¢nym regulativem pro novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist (Uzemi
obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy). Jelikoz vétSina provadénych zemnich
praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu zachranného arche-
ologického vyzkumu, je nutné oznamit pfed realizaci vystavby zamér Archeologickému usta-
vu Akademie v&d CR.

DalSim spoleénym regulativem je povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi
lidi.

d) Vvymezeni verejné prospésnych staveb,
staveb k zajiStovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
¢. 183/2006 Sb.):

Vefejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu
.vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.”

koridor pro umisténi stavby D024 — silnice 1/12 (stavba MUK Velim, napojeni silnice
[11/01217): D1 (ZUR VPS D024)

koridor pro ropovod Druzba (pfipoloz, zkapacitnéni): P1 (ZUR VPS R01)

Cistirna odpadnich vod: K1

Cerpaci stanice odpadnich vod: K2

splaskova gravitaéni kanalizace - vytlak: K3 — K16

splaskova gravitaéni kanalizace: K17

cyklostezku Biezany | — Chocenice

opticky kabel v bfezanech

g.2. Verejné prospésna opatreni

prvky Uzemniho systému ekologické stability:
lokalni biocentra: LBC 35, LBC 403, LBC 404
lokalni biokoridory: LBK 190, LBK 191, 523, 524
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interakéni prvky
g.3. Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nenavrhuje uzemni plan zadné asanacni upravy.

g.4. Vécna bremena

opticky kabel v Bfezanech

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb
a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi

s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava obce (dle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.):

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

JelikoZ se v zadani uzemniho planu nepfedpoklada potfeba posouzeni vlivu uzemniho
planu na Zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi (v feSeném uUzemi se nenavrhuji
rozvojové plochy ani koridory do chranénych oblasti Natura 2000, a proto Ize vyloucit vy-
znamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast), nenavrhuje uzemni plan

Zadna kompenzacni opatfeni.

i) Udaje o poétu listli izemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 22 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu — Uplné znéni po zméné ¢.1

sestava celkem ze 3 vykrest navrhu:

1. Z&kladni ¢lenéni uzemi — v méfitku 1: 5000

2. Hlavni vykres — v méfitku 1: 5000

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — v méfitku 1: 5000
sestava celkem ze 3 vykrest odUvodnéni:

4. koordinacni vykres 1:5000

5. SirSi vztahy 1:10000
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