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1) Postup pfi potizeni tzemniho planu

Uzemni plan BfeZany | byl vydan 11.2016.

Zména ¢.1/2023, o jejimz zpracovani rozhodlo zastupitelstvo mésta v r.2021 na zakladé
vlastniho podnétu véetné podnétl soukromych vlastnik(, je projedndvana ve zkraceném
fizeni dle §52 SZ , které nevyzaduje zpracovani a schvdleni Zadani. Pofizovatelem
Zmény je obecni urad Brezany | v zastoupeni ing.Karla Fouska jako opravnéné osoby pro
UP €innost.

Spravni Uzemi zahrnuje 2 katastralni Gzemi a Zména ¢.1/2023 tesi 10 zaméra.

rozsah spravniho Uzemi: 604 ha pocet obyvatel: 311
Didvod zpracovdani Zmény

V 4 tesSenych lokalitach se jednd o zménu funkéniho vyuziti v ramci zastavéného Uzemi
nebo v zastavitelnych plochach navrzenych platnym UP.

Ve 4 lokalitach se jednd o zménu vyuziti zemédélskych ploch na nové zastavitelné plochy
pro sportovisté, rodinné bydleni a smiSené bydleni.

V dopravni a technické vybavenosti je reSena cyklostezka mezi sidly Brezany | a
Chocenice a trasovani optického kabelu prevazné v intravildnu obce.

v

2) Vysledek pfezkoumani uzemniho planu podle §53 odst.4 zidkona ¢. 183/2006 Sb. o

Uzemnim planovani a stavebnim fadu,v platném znéni

2a) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

Redené Uzemi leZici zapadné od Kolina neni z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR
soucasti zadné rozvojové osy. Konkrétni pozadavky v reSeném uzemi nejsou vymezeny.
Zména je vsouladu s republikovymi prioritami uréenymi v bodech (14-32) ve znéni
Aktualizace 1,2,3.

Pro feSeni Zmény ¢.1/2023 UP Bieiany | jsou zavazné Zasady Gzemniho rozvoje
Stc.kraje. Z této dokumentace vyplyvaji konkrétni pozadavky zamérené na realizaci
novych regiondlnich zamérl v freSeném Uzemi v technické a dopravni infrastrukture.

Z verejné infrastruktury nadmistniho vyznamu prochdzi Uzemim navrzeny koridor pro
ROPOVOD DRUZBA pro jeho zkapacitnéni.

Z dopravni infrastruktury zUstava vymezeny koridor pro umisténi stavby D024-SILNICE 1/12
(stavba MUK Velim, napojeni silnice 111/01217

2b) Soulad s cili a tkoly uzemniho planovdni, zejména s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh Zmény €.1 rozviji urbanistickou koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem a
je vsouladu s cili Gzemniho pldnovani a s ochranou urbanistickych a prirodnich hodnot
v Uzemi.
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o Ctyri lokality se dotykaji nezastavéného Uzemi, jedna pro vefejné ucely, zbylé jsou
zaméry na soukromych pozemcich. Na severu Brfezan | je mirné rozsifend zastavitelnd
plochy BV, kvili obsluze pozemkd v zastavéném uzemi. Na zdpadnim okraji Brezan |
mimo zastavéné uzemi mirné vystupuje plocha verejné vybavenosti sportovisté. A na
jihu je vymezena nova plocha pro vystavbu rodinnych domi. V Chocenicich je na
zapadnim okraji vymezena nova plocha pro smiSenou obytnou funkeci.

e Vostatnich lokalitAich Zmény ¢.1 je preferovdna ochrana nezastavéného uzemi
zménami vyuziti ploch v hranicich zastavéného Uzemi nebo v zastavitelnych plochach
navrzenych UP.

e Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot sidla je zajiSténa vSeobecnymi
zasadami usporadani uzemi v jednotlivych funkénich plochach, které jsou doplnény
specifickymi podminkami pro konkrétni lokality.

e 2c) Soulad s poZadavky tohoto zdkona a jeho provddécich pfedpisi /§53 odst.4c

e Zména C.1 je vsouladu s poZadavky stavebniho zdkona i jeho provadécich predpisu.
Navrh byl zpracovén v rozsahu ménénych ¢asti k.U.Bfezany | podle stavebniho zdkona
¢.183/2006Sb. a v souladu s vyhl. €.500/2006Sb. o UAP, UPD a o zplsobu evidence UP
¢innosti a vyhl. ¢.501/2006Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi v platném
znéni.

e Dle novych provadécich predpist byl cely uzemni plan preveden podle jednotného
standardu. Jedna se zejména o prejmenovani ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti a
Upravu grafické podoby Uplného znéni Gzemniho planu.

2d) Soulad s poZadavky zvlastnich prdvnich predpisti a se stanovisky dotcenych orgdni podle
zvilastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozport

e Kndavrhu Zadani Zmény €1 nebyl ze strany KU Stfedoceského kraje uplatnén
poZadavek na vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi SEA z hlediska zdkona
¢.100/2001Sb. .

e Soulad se stanovisky dotcenych organiti : Bude doplnéno po projednadni.
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Limity vyuziti Uzemi

Ochranné reZimy vyplyvajici z obecné pravnich predpist, uplatriovanych ve stanoviscich

dotcéenych orgdnii pfi projedndvdni, nebo navrzenych UP

e Piilohou OdGvodnéni Zmény ¢.1/2023 UP Bieiany | je Koordinaéni vykres se zakresy
zamérl posuzovanych vramci Zmény. Vykres zachycuje Uzemni limity jako omezeni
vyplyvajici ze zdkonnych predpisd, kterd jsou limitujici v Uzemnim rozvoji. Rozvojové
plochy lze konfrontovat suzemnimi limity, které sleduji dotéené organy pfi
projednavani. V tabulkovém prehledu jsou tyto Uzemni limity uvedeny ve specifickych
podminkach vyuziti.

e V feSeném k.U. mésta Brezany se Uzemni limity tykaji zajmGQ ochrany prirody, OP
dopravy a technické infrastruktury.

e Zamér ¢&.8 trasa cyklostezky prochazi v &asti u BfeZzan | skrz lokalni biokoridor USES 524
Pode Dvorem.

e Zastavitelné plochy ¢. 5lezi v ochranném pasmu vrchniho vedeni elektrické energie
VN220KV.

e Pozadavky civilni ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o zabezpeceni
integrovaného zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb. a jsou soucasti platného
UP.
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3) Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst.5 a) aZ f) stavebniho zakona

3a) Vysledek pifezkoumdni tizemniho planu podle §53 odst.(4)
Bude doplnéno po projedndvani.
3b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vysledki vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi

e Bude doplnéno po projedndni

3c) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5)

e Vyhodnoceni navrhu z hlediska vliva na Zivotni prostredi nebylo vyZzadovano.

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim zdvaZnych
diivodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

e Bude doplnéno

3e) Komplexni zdiivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

e Zména €.1 neresi rozvojové plochy ve variantach.

e Zménou se neméni urbanistickd koncepce sidla, ani koncepce dopravni a technické
infrastruktury. ProtoZze ve Zméné ¢.1 se rozvoj tykd predevsim zastavéného Uzemi a
ploch pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi, neméni se zasadné ani koncepce krajiny.

e Uclelem Zmény ¢&.1 je zejména zohlednit aktudlni pozadavky soukromych vlastnikd na
rozsifeni rozvojovych ploch pro bydleni (4 lokalit — 17 RD)

e Pro obec je dllezité posileni verejné vybavenosti plochami pro sportovisté a pro zfizeni
urnového hije.

e Podminky vyuZiti ve vymezenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti schvalené
v UP/2016 nebyli Zménou ¢.1/2023 ménény, pouze pribyla specifickd funkce Ob&anské
vybavenosti hrbitovi.

e VsSeobecné podminky jsou doplnéné specifickymi podminkami vyuziti uzemi jednotlivych

lokalit feSenych ve Zméné ¢.1.

e Celkova vyvazenost vsech tfi pilitd udrZitelného rozvoje zlstane pfri uplatnéni regulativQ
vyuziti rozvojovych ploch zachovana.
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Zdivodnéni navrhovanych rozvojovych ploch:

Bfezany |

Lokalita ¢.1 — K Pobori
Jednd se rozvojovou lokalitu na jihozdpadni strané sidla. Zastavba logicky oboustranné
dopliiuje a obestavuje stavajici obsluznou komunikaci 111/33415. Soucasné zastavéné Uzemi
zde vybiha do pole a vytvati okrajovou proluku, kterou doplriuje a uzavird v délce kopirujici
délku existujici historické vesnické vystavby na druhé strané komunikace. Lokalita ma jizni
rovinatou polohu, nabizi moZnost vystavby az 7RD s prijezdnou vnitini komunikaci.

Lokalita ¢.2 — Sportovisté
Jednd se o zménu funkéniho vyuzZiti ¢astecné v zastavéném Uzemi obce a ¢astecné mimo
zastavéné uzemi. Plocha je uréena pro viceucelové sportovisté s moznym vybudovanim
drobného zazemi, Saten a détskym hfistém. Jedna se o jedinou vymezenou sportovni plochu
v sidle Brfezany I|. Tato lokalita je soucasti cile zlepSovani verejné vybavenosti obce. Ploch
nahradila plivodné rozvojovu lokalitu ur¢enou k vystavbé rodinnych doma.

Lokalita. ¢.3 — severni pfistup

Uzka parcela za severni hranici zastavéného Uzemi md slouzit jako pfistupova komunikace
k zadnim pozemk(m zastavéného Uzemi.

Chocenice

Lokalita ¢.4 - sever

Jednd se o zménu funkéniho vyuzZiti v rozvojové plose jiz vymezené v uzemnim planu 2016.
Navrzena funkéni plocha pro bydleni venkovské navazuje na uliéni zastavbu v severnim udoli.
Jednad se o pfirozenou spojnici obce s volnou krajinou a obytnd zastavba bude urbanisticky i
krajiné vyrazné jemnéjsim zdsahem neZ plvodné urcend funkce pro lehkou vyrobu. Je
dllezité zachovat jednostranné napojeni na existujici obsluznou komunikaci a zaroven
zachovat krajinnou izolac¢ni zelen remizu na vychodni strané, ktery bude tvofrit pfirozenou
barieru od plochy lehké vyroby na vychodé.

Lokalita ¢.5 — Na dolickach
Lokalita pfi vjezdu do Chocenic od Bfezan je urcena ke smisené venkovské funkci.
Zamérem je zde vybudovat rodinou farmu. Jedna se o konkrétni zamér, ktery navazuje na
stejné vyuziti v krajni poloze zastavéného Uzemi. Posilenim drobné femeslné, Zivocisné a
rostlinné vyroby ve formé rodinnych farem je pozitivnim trendem, ktery pomdaha zachovat
krajinny i urbanisticky charakter venkova.
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Lokalita ¢.6 — Winterhorses
Jednd se o zménu funkéniho vyuZiti vramci zastavéného uUzemi, kdy se plvodni

zemédélska usedlost méni z Cisté obytné venkovské na smiSenou obytnou. Jedna se o
pozemek pro jeden rodinny dim. Rodinna farma je v centralni ¢asti intravilanu a pripadné
pasmo hygienické ochrany z Zivoc¢isSné vyroby nesmi pfesahnout vlastni pozemek a zatizit
pozemky sousedni. Posilenim drobné rfemesiné, ZivocCiSné a rostlinné vyroby ve formé
rodinnych farem je pozitivnim trendem, ktery pomaha zachovat krajinny i urbanisticky
charakter venkova.

Lokalita ¢.7 — Urnovy hdj
Jednd se o ndastupni prostor verejné zelené kaple sv. Anny v centru obce Chocenice.
Ztizenim urnového hdje se obéanlim rozsifi vefejna vybavenost a umozni uloZeni ostatkd
v dochdzkové vzddlenosti obce. Soucasnd zména funkce umozni jasné oddélit verejné
prostranstvi od spolec¢ného verejného prostoru sousedniho bytového domu, ktery nyni
nastup do kaple sv.Anny spoluuziva. Prostor urnového haje musi byt dlistojné pojednan.
Pozemek Ize vymezit i ohradnimi zdmi s prostorem pro ukladani uren.

Lokalita ¢.8 — Cyklostezka BreZany | — Chocenice
Obé hlavni sidla nemaji mezi sebou Zadné pohodIné propojeni pro pési ani cyklisty.
Stejnou trasou vede znacend cyklotrasa SOS. Obec by zbudovanim ,,cyklostezky” vytvotila
sdruzeny bezpecny prostor pro cyklisty i chodce a to nejen pro mistni, ale i pro projizdéjici
turisty. Zpevnéna komunikace Sife 3-4m by vedla paralelné po jizni strané komunikace
111/12541.

Lokalita ¢.9 - Opticky kabel v Bfezanech |
V rdmci zlepSovani verejné a technické infrastruktury bude v obci Bfezany | poloZzena

mistni sit optického kabelu. V ramci navrhu je diléi ¢ast lezici mimo intravilan obce
navrzena jako vécné bfemeno v rdmci vykresu Verejné prospésnych staveb.

Lokalita ¢.10 - jihozapad
Jednd se o zménu zahrady, ktera je prolukou ve stavajici zastavbé v ramci zastavéného

Uzemi na pozemek pro Cisté obytnou funkci pro vystavbu 1 RD. Lokalita je pfimo napojend
na mistni obsluznou komunikaci. Pozemek ma jizni orientaci.
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3f) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

® 7ména ¢.1 navrhuje u kazdého sidla jednu novou zastavitelnou plochu uréenou pro
bydleni v nezastavéném uzemi. Pro bydleni navrhuje zménou vyuziti ploch uréenych

UP k vyrobé, které dlouhodobé ziistavaji nevyuzité.

e V plvodnim uzemnim planu byly pro sidlo Bfezany | schvaleny pro vystavbu rodinnych
domu plochy v celkovém rozsahu 2,4 ha. Kromé casti plochy BV — severozapadni sektor
sidla Brezany byli jiz veskeré ostatni plochy zastavény, pfipadné jsou rozestavény.
Celkové bylo v sidle Brezany vcéetné ploch v soucasné zdstavbé postaveno ve
sledovaném obdobi 4 rodinné domy a 2 lokality jsou rozestavény. Soucasné se lokalita

BV- jihozdpadni ¢ast sidla rusi a méni se na obc¢anské vybaveni — sport.

e Vsidle Brezany se navrhuje pouze jedna nova zastavitelnd plocha uréend pro vystavbu

5 RD coz z hlediska sledovaného rozvoje obce Ize povaZovat za rozvoj priméreny.

e V plvodnim uzemnim planu byly pro sidlo Chocenice schvéleny pro vystavbu rodinnych
dom plochy v celkovém rozsahu 1,0 ha. Kromé malé plochy BV — vychodni okraj sidla
Chocenice byli jiz veskeré ostatni plochy zastavény, pfipadné jsou rozestavény. Zmeéna
¢.1 navrhuje v sidle Chocenice pouze jednu rozvojovou plochu uréenou pro smiSenou
venkovskou s konkrétnim zamérem rodinné farmy. Rozsah navrhovanych lokalit Ize

tudiz povazovat za priméreny.
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4) Nalezitosti vyplyvajici z vyhl. €.500/2006 Sbh. ¢ast Il odst.1a) aZ d)

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sirsich vztahi v uzemi

e Hranice ostatnich sousednich obci se ndvrh nedotyka.

4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zaddni, popfipadé vyhodnoceni souladu

1. Se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. (2) stavebniho zdkona

Navrh zmény ¢.1 neni feSen ve variantach.

2. S pokyny pro zpracovani ndvrhu uzemniho pldnu v pfipadé postupu podle § 51
odst. (3) stavebniho zdkona

Je mozno resit aZ po projednadni

3. S pokyny k upravé ndvrhu uzemniho pldnu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
(3) stavebniho zakona

Je mozno fesit aZz po projednani

4. Srozhodnutim o pofizeni uzemniho pldnu a jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle § 55 odst. (3) stavebniho zdkona

Zména je reSena v souladu se Zadanim schvalenym ZO

4c) Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zdsaddch uzemniho
rozvoje (§43 odst. (1) stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

e Zména nefesi 74dné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou soucéasti ZUR.
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4d) Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného reseni
na zemédélsky pidni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1 Ochrana ZPF podle zdkona & 334/1994 v platném znéni a vyhl. ¢.271/2019 o stanoveni
postupu k zajisténi ochrany ZPF .

Zabor zemédélského ptidniho fondu v navrhu UP Tab.2 vyhl .¢ 271/2019Sb
Ozn. | Kat. tzemi Vyméry |  Tridy BPEJ | Kultura Zavlahy
ploch /lokalita Navriené vyuziti | zaborli | ochrany: Druh Odvodnépi
/ ha 1., Il. pozemku | Protierozni o.
1 | BreZanyl BV - bydleni
venkovské L 2.01.00 :
K Pobofi 0,7 orma —
U silnice
111/33415
2 | Brezanyl OS — obcanské
vybaveni sport . 2.01.00 ‘
Sportovisté 0,15 orna
3 | Brezanyl BV - bydleni
Severni venkovské 0,05 I 2.02.00| 43
pristup
5 | Chocenice SV -
smisené obytné - 11 1. 2.01.10| 43
Na doli¢kach venkovské ’
8 | Chocenice DI — dopravni
infrastruktura - 0.16 . 2.02.00| 4rna -
cyklostezka liniova trasa ’
0,14 . 2.01.10
Celkové zabory ZPF k.u. Brezany | 2,3 ha

z toho zdbory ZPF v |.tfidé ochrany 1,06 ha
z toho zdbory ZPF v Il.tfidé ochrany 1,24 ha

z toho zdbory dle vyuziti pro: OV 0,15 ha
DI 0,3 ha

SV 1,1 ha

BV 0,75 ha
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j)

oznaceni a navrzené vyuziti plochy je zahrnuto v uvedené tabulce

Zména ¢.1/2023 nefesi zadny koridor pouze zastavitelné plochy, z nichZz vsechny 3
uréené pro smisené bydleni a bydleni venkovské se nachdzeji v pfimém kontaktu se
zastavénym Uzemim.

vyméra zaboru podle navrzeného vyuziti v ¢lenéni podle tfid ochrany je uvedena
v tabulkovém prehledu

zabor, na kterém ma byt po ukonceni nezemédélské Cinnosti provedena rekultivace
neni ve Zméné ¢.1/2019 navrien

souhrn vymér zaboru podle typu vyuziti ploch je uveden v zavéru prilozené tabulky
souhrn vymér zaborl bez ohledu na typ vyufZiti €¢ini 2,3 ha

informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody neni v tabulce uvedena, protoze se v feSenych plochach nevyskytuje.

Vsechny rozvojové lokality se nachazeji na padach v I. a ll. tfidé ochrany. Kolem sidel
Bfezany | a Chocenice se nachazi pouze bonitni pldy I. a Il. tfidy ochrany.

Sit ucéelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sit polnich cest , které jsou obsazeny v Hlavnim vykresu UP, nejsou
navrhem Zmény ¢.1/2023 dotéeny, navrh zdlrazriuje pozadavek na jejich zachovani
v celém spravnim Uzemi.

Zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmU nejvyhodnéjsi: .

Zabory ZPF jsou pfiméreného rozsahu, odpovidajici rozvoji sidla. Vzhledem k poloze
sidla neni mozné vymezit zastavitelné plochy na méné bonitnich pidach a rozvoj
obce by byl omezen pouze intravildnem obce.

4 zastavitelné plochy navriené Zménou ¢.1/2019 lezi mimo zastavéné Uzemi na
zemédélské plose s kulturou ornd. Jedna je urcena pro sportovisté, dalsi je drobnym
rozsSifenim stavajiciho zastavéného Uzemi pro zlepsSeni obsluznosti jiz vymezenych
plochy, velka plocha na jihozapadé Brezan | dopliiuje proluku u komunikace 111/33415.

Plochy zabord, u kterych se jedna vyhradné o docasné vynéti zemédélské pldy se ve
Zméné ¢.1/2019 nenavrhuiji.

V grafickych pFilohach vyFezil z platného UP jsou zachyceny hranice a oznaéeni BPEJ a
hranice zastavéného uUzemi. Zména ¢.1/2023 UP BfeZany | vymezuje hranici
zastavéného uzemi aktualné k datu 1.7.2023 .
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2 Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

e Navrh Zmény ¢.1/2023 Uzemniho planu Bfezany se netykd zdbori pozemki urcenych
k pInéni funkci lesa.

5) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

6) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno dle vyhodnoceni stanovisek DO a zavéra projednani
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